COMMUNE D’HABERE-LULLIN

PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 16 OCTOBRE 2025

La réunion s’est tenue en session ordinaire, jeudi 16 octobre 2025, au lieu habituel des séances du Conseil
Municipal, aprés convocation légale, sous la présidence de M. Laurent DESBIOLLES.

Etaient présents : Thierry BERTHOUZE, Laurent DESBIOLLES, Yvette DURET-GUIMET, Karine LAB,
Virginie MARTH, Marc MATHIEU, Thierry OGEL et Séverine VAUDAUX.

Etaient excusés : Florent BAUD (pouvoir & Thierry OGEL), Aurélie DELIEUTRAZ, David DUVILLARET
(pouvoir a Karine LAB), Stéphane NOVEL (pouvoir a Laurent DESBIOLLES) et Bernard VILLARET (pouvoir
a Thierry BERTHOUZE).

Etait absente : Catherine MOUNIE.
Date de convocation : 9 octobre 2025

Ouverture de séance : 20 h 00 Cloture de séance : 22 h 30

Le Conseil Municipal nomme, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, Mme Séverine VAUDAUX comme secrétaire de séance et Mme Magali DONCQUE, Attachée
Territoriale, comme auxiliaire.

Le quorum étant atteint, Monsieur le Maire déclare la séance ouverte et fait part de I'ordre du jour.

Ordre du jour :
- Adoption du procés-verbal précédent

- Mandat spécial participation de 2 élus au 107é™e congres des Maires de France du 18 au 20/11/2025
et délibération fixant les montants indemnitaires associés au dit mandat

- Tarifs des publicités au sein du bulletin communal pour les années 2025/2026

- Remboursement a Monsieur le Maire sur des avances d'achats

- Reésidence les Roches — Prolongation de la durée du contrat de bail emphytéotique — modification

ADOPTION DU PROCES-VERBAL PRECEDENT

Le procés-verbal de la séance du 16 septembre 2025 est approuvé a 'unanimité.

MANDAT SPECIAL POUR LA PARTICIPATION DE DEUX ELUS AU 107°™ CONGRES DES MAIRES DE
FRANCE DU 18 AU 20 NOVEMBRE 2025 ET DELIBERATION FIXANT LES MONTANTS INDEMNITAIRES
ASSOCIES AU DIT MANDAT

Dans la mesure ol aucun élu ne souhaite se rendre au congrés des maires de France, ce point est annulé.

TARIFS DES PUBLICITES AU SEIN DU BULLETIN COMMUNAL POUR LES ANNEES 2025/2026 (N° 32)

Monsieur Thierry OGEL rappelle au Conseil Municipal la réalisation d'un bulletin communal fin 2025. Des
annonces publicitaires y ont été insérées pour financer les dépenses d'impression.

Les tarifs des annonces publicitaires doivent étre votés par I'assemblée délibérante.




Sur la base de ces éléments, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

- Adopte les tarifs suivants des annonces publicitaires des bulletins communaux pour les années 2025

et 2026 :
o 1/4page A4 150 €
o 1/8page A4 75 €

- Dit que ces tarifs s'appliquent uniquement aux annonceurs extérieurs a la commune. Ainsi, les
entreprises domiciliées sur la commune bénéficieront d’encarts gratuits ;

- Dit que les recettes en résultant seront imputées en recette de fonctionnement au compte 706888.

REMBOURSEMENT A MONSIEUR LE MAIRE SUR UNE AVANCE D’ACHAT (N° 33)

Monsieur Thierry OGEL rappelle au Conseil Municipal qu'une stéle pour la paix a été inaugurée le 13
septembre 2025. Cette stéle en bois pétrifié provient de la société Loek Van Holland, créateur de monuments
au Pays Bas.

Afin de valider la commande et lancer la fabrication, le fournisseur a demandé un paiement immédiat de 50 %
du montant de I'ceuvre a savoir 1 965 € (3 930 € X 50 %). Compte tenu des délais de traitement (émission
d'une facture par le fournisseur, mandatement par la mairie, transfert des flux au trésor public, traitement par
le payeur puis virement sur le compte), il n'était pas possible de répondre dans ce délai a la demande du
prestataire.

Aussi, afin d'éviter un report de fabrication et un risque de retard de livraison, Monsieur le Maire Laurent
DESBIOLLES sest proposé de faire 'avance sur ses deniers personnels. Il devait étre remboursé par le
prestataire apres que celui-ci a regu le mandatement de ce 1°" acompte.

Or, celui-ci a considéré que le paiement de la commune constituait le solde de la stéle qui était alors en cours
d’achévement. Pour ce qui le concerne, il a donc pergu lintégralité du montant de I'ceuvre.

La commune, quant & elle, n'a réglé que la moitié de la stele. Il lui reste donc a régler le solde par
remboursement 8 M. Laurent DESBIOLLES.

Sur la base de ces éléments, le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré, a I'unanimité :
- Autorise le remboursement 2 Monsieur Laurent DESBIOLLES de lasomme de 1 965 € ;
- Charge Monsieur le Maire d'établir le mandat correspondant ;
- Dit que la dépense sera imputée en investissement au compte 2158, chapitre 21.

RESIDENCE LES ROCHES - PROLONGATION DE LA DUREE DU _CONTRAT DE BAIL
EMPHYTEOTIQUE — Modification (N° 34)

Monsieur le Maire rappelle que ce sujet, déja abordé lors de la séance du 24 juin 2025 le Conseil Municipal
nécessite d'étre rediscuté a la suite de nombreux échanges avec Haute-Savoie HABITAT.

Par un contrat de bail emphytéotique en date des 28 et 31 décembre 1990, la Commune de HABERE-LULLIN
a mis a disposition de I'Office Public d’Aménagement et de Construction de la Haute-Savoie, devenu depuis
I'Office Public de 'Habitat de la Haute-Savoie (OPH), plusieurs parcelles de terrain pour une contenance totale
de 5.970m?, pour une durée de cinquante-cing ans a compter du 28 décembre 1990 jusqu'au 27 décembre
2045 en vue de la construction de dix-huit logements locatifs sociaux, a titre gratuit.

Apreés un acte rectificatif en date du 27 mai 1991 et un premier avenant au bail en date du 28 juillet 2009, ces
parcelles de terrain sont aujourd’hui cadastrées 3 la Section B, sous les numéro 3331, 3334, 3337 et 3801
pour une contenance totale de 3.643m>.

Aujourd’hui, 'OPH souhaite proceder a des travaux d’amélioration énergétique du batiment en vue d’améliorer
le confort thermique des logements aménagés par I'effet du contrat susmentionné.

Afin de pouvoir réaliser ces travaux d'un montant total d'environ un million deux-cent-soixante mille euros
(1.260.000€) TTC, 'OPH a besoin de recourir & un prét d’'un montant d’un million soixante-et-onze mille euros
(1.071.000€) TTC, dont la durée de remboursement qui arrivera a terme en 2053 dépassera celle restant a
courir sur le contrat de bail (2045).



Ainsi, afin de garantir I'équilibre financier global de I'opération, 'OPH souhaite prolonger la durée initiale du
contrat de bail de dix-sept années au total, portant ainsi le terme du contrat 27 décembre 2062.

Par un avis en date du 18 novembre 2024, le p6le d'évaluation domanial du Département de la Haute-Savoie
a estimé le prix de la régularisation fonciére précitée a 28.000€ par année de prolongation, assorti d'une marge
d'appréciation de dix pour cent (10%), sans justification particuliére.

Toutefois, une telle valorisation ne permettrait pas a 'OPH de procéder a la réhabilitation des logements de
I'ensemble immobilier et partant, de poursuivre sa mission d’'intérét général. En effet, il convient de rappeler
que I'OPH est propriétaire de plus de vingt mille logements sur le Département de la Haute-Savoie, dont la
plupart ont plusieurs décennies d’existence. Ainsi, les projets de réhabilitation d’envergure sont courants et
désormais contraints par les réformes successives relatives a la performance énergétique des batiments.

En conséquence, il est proposé au Bureau de ne pas suivre I'avis des Domaines et d’'approuver la prolongation
de la durée du contrat de bail selon les modalités financieres suivantes :

Niveau d'investissement par logement () Rémunération en % des loyers )
Entre 57 001 € et 59 000 € 3.30 %
Entre 59 001 € et 61 000 € 3.20 %
Entre 61 001 € et 63 000 € 3.10 %
Entre 63 001 € et 65 000 € 3.00 %
Entre 65 001 € et 67 000 € 2.90 %
Entre 67 001 € et 69 000 € 2.80 %
Entre 69 001 € et 71 000 € 2.70 %
Entre 71 001 € et 73 000 € 2.60 %

M le prix de revient s'étend de I'ensemble des dépenses engagées par Haute-Savoie HABITAT dans le cadre
de la réhabilitation et présenté au bureau de 'OPH 74 au titre du décompte définitif. Ainsi le prix de revient
technique est composé outre des travaux et des honoraires de maitrise d’ceuvre, des colts annexes :
assurances, rémunération de la maitrise d'ouvrage, colt d'appel d'offres, etc.

@) |les loyers s’entendent des loyers des logements, garages, indemnités d’occupation et annexes (mais hors
surloyers et Réduction de Loyers de Solidarité RLS). lls s’entendent des loyers réellement encaissés sur la
période concernée et aprés imputation en priorité des charges locatives appelés.

L’OPH s’engage a transmettre a la commune la délibération du bureau du conseil d’administration qui prendra
note des marchés de travaux, du prix de revient et du plan de financement prévisionnel. Le decompte définitif
sera lui aussi transmis a la commune.

Les frais d’acte seront a la charge de 'OPH.

Sur |la base de ces éléments, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

- Approuve la prolongation de la durée du contrat de bail emphytéotique conclu entre la Commune de
HABERE-LULLIN et 'OPH les 28 et 31 décembre 1990 de dix-sept années entiéres et consécutives,
soit jusqu'au 27 décembre 2062, moyennant le versement annuel d'un pourcentage sur les loyers
percus a compter du début de la prolongation de la durée du bail (2047) selon les modalités susvisées,
étant précisé que les frais d'acte seront a la charge de 'OPH.

POINTS DIVERS (ces échanges ont un caractére non décisionnel)

Laurent DESBIOLLES :

- Annonce qu'il a regu la demande d’une jeune athléte de la commune pour un sponsor dans le cadre
de son activité sportive de haut niveau. Les élus donnent leur accord de principe sur un soutien. Ce
point sera mis a I'ordre du jour d'un prochain Conseil Municipal.

- Fait un point sur la préparation du bulletin municipal.

- Charge Mme Yvette DURET-GUIMET de solliciter le cabinet CIME pour une étude chiffrée de
I'extension de la cantine scolaire. L'objectif est de solliciter une subvention au titre de I'année 2026.

- Fait part des derniers échanges concernant les batiments Chamois/De Foucault.

Séverine VAUDAUX :
- Fait un point sur les demandes financiéres de 'association des Culottes Courtes en vue de combler
son déficit.



Karine LAB :
- Annonce que 24 personnes sont inscrites pour le débroussaillement de I'alpage de la Glappaz samedi

18 octobre 2025.
- Fait part de sa satisfaction au nouveau dynamisme de la bibliothéque et invite la commune a

poursuivre son soutien.

Thierry BERTHOUZE :
- Annonce que les 12 trous pour les arbres fruitiers dans le futur verger seront réalisés en novembre.

Les arbres seront plantés en décembre ou janvier sur avis du pépiniériste.

Virginie MARTH :
- Réalisera le 17 octobre 2025 le fleurissement hivernal.

Yvette DURET-GUIMET :
- Fait le point sur les derniers petits travaux réalisés sur les batiments communaux.
- Annonce la livraison de nouvelles tables plus légeres pour le foyer rural.
- Donne l'état d'avancement des travaux de I'église. Elle soliicitera I'entreprise d'électricité pour des
devis concernant I'éclairage extérieur.
Fait savoir que certaines guirlandes électriques ont pu étre réparées. Ainsi, cela réduira de fait le colt
d'achat de nouveaux équipements.
- Dit que le 14 décembre 2025 se tiendra I'inauguration des travaux de I'église.
- Annonce le retard dans la livraison des jeux d’enfant a I'école et dans le parc de la mairie. Il manque
en effet une plateforme qui devait étre créée au préalable.

Thierry OGEL :
- Dit que le devis a été signé pour la plateforme au conteneur poubelle et a la borne incendie au secteur

des Monnaizes.

Prochaines dates
- Prochain Conseil Municipal : jeudi 13 ou 20 novembre 2025 a 20 h 00.
- Inauguration travaux de I'église : dimanche 14 décembre 2025.
- Commeémoration Noél 1943 : dimanche 21 décembre 2025.
- Veeux a la population : vendredi 16 janvier 2026 a 19 h 00.
- Veeux au personnel : vendredi 30 janvier 2026 a 19 h 00.

Le Maire, La-Secrétaire de séance,




